ORDENANZA FISCAL DEL IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES
(Publicada BOP S/C de Tenerife n° 186 31 de diciembre de 2004)
(Modificada BOP S/C de Tenerife n° 138 21 de octubre de 2013)

(Modificada BOP S/C de Tenerife n° 156 14 de diciembre de 2015)
(Modificada BOP S/C de Tenerife n° 19 de 12 de febrero 2018)
(Modificada BOP S/C de Tenerife n° 146 de 4 de diciembre 2024)

ARTICULO 1.- Naturaleza y hecho imponible.

1. El Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de caracter real que grava el
valor de los bienes inmuebles en los términos establecidos en el Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por RDL 2/2004, de 5 de matzo.

2. Constituye el hecho imponible del impuesto la titularidad de los siguientes derechos
sobre los bienes inmuebles rusticos y urbanos y sobre los inmuebles de caracteristicas
especiales:

a. De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios

publicos a que se hallen afectos.

b. De un derecho real de superficie.

c. De un derecho real de usufructo.

d. Del derecho de propiedad.

3. La realizacién del hecho imponible que corresponda de entre los definidos en el
apartado anterior por el orden en él establecido determinara la no sujecioén del inmueble a
las restantes modalidades en el mismo previstas.

4. Tendran la consideracién de bienes inmuebles rusticos, de bienes inmuebles urbanos y
de bienes inmuebles de caracteristicas especiales los definidos como tales en las normas
reguladoras del Catastro Inmobiliatio.

5. Los bienes inmuebles de caracteristicas especiales constituyen un conjunto complejo de
uso especializado, integrado por suelo, edificios, instalaciones y obras de urbanizacién y
mejora que, por su caricter unitario y por estar ligado de forma definitiva para su
funcionamiento, se configura a efectos catastrales como un unico bien inmueble.

Se consideran bienes inmuebles de caracteristicas especiales los comprendidos en los
siguientes grupos:

a. Los destinados a la produccién de energia eléctrica y gas y al refino de petroleo, y
las centrales nucleares.

b. Las presas, saltos de agua y embalses, incluido su lecho o vaso, excepto las
destinadas exclusivamente al riego.

c. Las autopistas, carreteras y tineles de peaje.

d. Los acropuertos y puertos comerciales.

6. No estan sujetos al impuesto:
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a. Las carreteras, los caminos, las demas vias terrestres y los bienes del dominio
publico maritimo-terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento
publico y gratuito.

b. Los siguientes bienes inmuebles propiedad de los municipios en que estén
enclavados:

e Los de dominio puiblico afectos a uso publico.

e Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado
directamente por el Ayuntamiento, excepto cuando se trate de inmuebles
cedidos a terceros mediante contraprestacion.

e Los bienes patrimoniales, exceptuados igualmente los cedidos a terceros
mediante contraprestacion.

ARTICULO 2.- Sujetos pasivos.

1. Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, las personas naturales y juridicas y
también las herencias yacentes, comunidades de bienes y demas Entidades que, carentes de
personalidad juridica, constituyen una unidad econémica o un patrimonio separado,
susceptibles de imposicion, que ostenten la titularidad del derecho que, en cada caso, sea
constitutivo del hecho imponible definido en el apartado 2 del Articulo 1 de esta
Ordenanza.

En el supuesto de concurrencia de varios concesionarios sobre un mismo inmueble
de caracteristicas especiales, sera sustituto del contribuyente el que deba satisfacer el mayor
canon.

El Ayuntamiento de Tegueste repercutird la totalidad de la cuota liquida del
impuesto en quienes, no reuniendo la condicién de sujetos pasivos del mismo, hagan uso
mediante contraprestacion de sus bienes demaniales o patrimoniales.

2. El sujeto pasivo podra repercutir la carga tributaria soportada conforme a las normas de
derecho comun.

ARTICULO 3. Responsables.

Seran responsables solidarios o subsidiarios de la deuda tributaria las personas que
ostenten tal condicién conforme a la Ley General Tributaria, exigiéndose en todo caso, en
los términos y con arreglo al procedimiento previsto en dicha ley.

ARTICULO 4.- Exenciones.

1. Estaran exentos los siguientes inmuebles:

a. Los que sean propiedad del Estado, de las Comunidades Auténomas o de las
entidades locales que estén directamente afectos a la seguridad ciudadana y a los
servicios educativos y penitenciarios, as{ como los del Estado afectos a la Defensa
Nacional.

b. Los bienes comunales y los montes vecinales en mano comun.

c. Los de la Iglesia Catolica, en los términos previstos en el Acuerdo entre el Estado
Espafiol y la Santa Sede sobre Asuntos Econémicos, de 3 de enero de 1979, y los
de las asociaciones confesionales no catélicas legalmente reconocidas, en los
términos establecidos en los respectivos acuerdos de cooperacion suscritos.

d. Los de la Cruz Roja Espafiola.
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e. Los inmuebles a los que sea de aplicacién la exencién en virtud de convenios
internacionales en vigor y, a condicién de reciprocidad, los de los Gobiernos
extranjeros destinados a su representacion diplomatica, consular, o a sus
organismos oficiales.

f. La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento
reglamentariamente determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea la madera o
el corcho, siempre que la densidad del arbolado sea la propia o normal de la especie
de que se trate.

g. Los terrenos ocupados por las lineas de ferrocatriles y los edificios enclavados en
los mismos terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes o a cualquier otro
servicio indispensable para la explotacién de dichas lineas. No estin exentos, por
consiguiente, los establecimientos de hostelerfa, especticulos, comerciales y de
esparcimiento, las casas destinadas a viviendas de los empleados, las oficinas de la
direccién ni las instalaciones fabriles.

h. Los bienes que sean destinados a centros sanitarios de titularidad publica, siempre
que los mismos estén afectados al cumplimento de los fines especificos de los
referidos centros

i. Los bienes inmuebles que se destinen a la ensefianza por centros docentes
acogidos, total o parcialmente, al régimen de concierto educativo, en cuanto a la
superficie afectada a la ensefianza concertada.

j. Los declarados expresa e individualizadamente monumento o jardin histérico de
interés cultural, que cumplan con la legislacién vigente el momento del devengo del
impuesto.

k. La superficie de los montes en que se realicen repoblaciones forestales o
regeneracion de masas arboladas sujetas a proyectos de ordenacién o planes
técnicos aprobados por la Administracién forestal. Esta exenciéon tendrd una
duracién de quince afios, contados a partir del perfodo impositivo siguiente a aquel
en que se realice su solicitud.

El disfrute de las exenciones previstas en los apartados h., al k., anteriores requeriran
que el sujeto pasivo haya solicitado la exencién, debiendo acreditar en la solicitud el
cumplimiento de los requisitos exigibles para la aplicacion de la misma.

2. Disfrutaran de exencién los inmuebles de naturaleza rastica y urbana, en el caso que, la
cuota liquida correspondiente no supere los 9 euros, para los inmuebles rusticos se tomaran
en consideracion la agrupacion de la totalidad de las cuotas imputables a un mismo sujeto
pasivo.

ARTICULO 5.- Bonificaciones.

1. Tendran derecho a una bonificacién del 90 % en la cuota integra del impuesto, siempre
que as{ se solicite por los interesados antes del inicio de las obras, los inmuebles que
constituyan el objeto de la actividad de las empresas de urbanizacién, construccién y
promocién inmobiliaria tanto de obra nueva como de rehabilitacion equiparable a ésta, y
no figuren entre los bienes de su inmovilizado.

Se aplicara a los referidos inmuebles la bonificacién prevista en este articulo durante
el tiempo de construcciéon o de urbanizacién y un afio mas desde la finalizacién de las
obras, sin que en ningun caso pueda exceder de tres afios desde el inicio de las obras de
urbanizacién o construccion.
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Para disfrutar de la bonificacién prevista en el apartado 1 de este Articulo, los
interesados deberan cumplir los requisitos siguientes.

a. Acreditacién del objeto social de la entidad mercantil mediante aportacion de los
estatutos de la sociedad.

b. Acreditaciéon de que el inmueble objeto de la bonificacién no forma parte del
inmovilizado, mediante certificacién del administrador de la sociedad o copia del ultimo
balance presentado ante la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria, a efectos
del impuesto de sociedades.

c. La solicitud de la bonificacién debera formularse antes del inicio de las obras.

2. Tendran derecho a una bonificacién del 50 % en la cuota integra del Impuesto, durante
los tres periodos impositivos siguientes al del otorgamiento de la calificacién definitiva, las
viviendas de proteccion oficial y las que resulten equiparables a éstas conforme a la
normativa de la respectiva comunidad auténoma.

Dicha bonificacién se concederd a peticion del interesado, la cual podra efectuarse
en cualquier momento anterior a la terminacién de los tres periodos impositivos de
duracién de aquella y surtira efectos, en su caso, desde el perfodo impositivo siguiente a
aquel en que se solicite.

3. Tendran derecho a una bonificacién del 95 % de la cuota integra los bienes risticos de
las cooperativas agrarias y de explotaciéon comunitaria de la tierra, en los términos
establecidos en la Ley 20/1990, de 19 de diciembre, sobre Régimen Fiscal de las
Cooperativas.

4!, Tendran derecho a una bonificacién potestativa del 50% de la cuota integra del
Impuesto, los bienes inmuebles destinados a viviendas en los que se hayan instalado
sistemas para el aprovechamiento térmico o eléctrico de la energia proveniente del sol
para autoconsumo. Es requisito necesario que dichos sistemas se hayan instalados
voluntariamente y no con caracter obligatorio a tenor de lo dispuesto en el Codigo
Técnico de la Edificacion aprobada por Real decreto 314/2006, de 17 de marzo. La
bonificacion se concedera a instancia de los interesados surtiendo efectos, en su caso,
sobre las viviendas y demads bienes correspondientes y a partir del periodo impositivo
siguiente a aquél en el que se solicite. En todo caso, estara condicionada al
cumplimiento de los siguientes requisitos:

* Que las instalaciones para produccion de calor incluyan colectores que dispongan de la
correspondiente homologacion por la Administracién competente.

* Que dichas instalaciones constituyan la fuente principal de suministro de energia de la
vivienda.

La aplicacion de esta bonificacion tendrd un limite temporal de 4 afios desde la
instalacion de los sistemas que da derecho a su percepcion, no pudiendo exceder la
cuantia total de la misma en ese periodo el 50% del coste de la instalacion, de tal forma
que si éste se superase el importe total de la bonificacion se ajustara al 50% del citado
coste repartido en los 4 afios a los que se tiene derecho la cantidad bonificada.

La solicitud de concesion de esta bonificacion podra realizarse de forma colectiva para
una pluralidad de viviendas, si bien, la mera condicién de Presidente o Administrador
de una Comunidad de Propietarios no atribuye la representacion de todos o parte de los

! Modificacion BOP 146 _04/12/2024
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comuneros, siendo necesario acreditar la representacion de cada uno de ellos por
cualquier medio valido en derecho.

Para disfrutar de esta bonificacion los interesados deberan:

a) Presentar la solicitud debidamente cumplimentada, identificando el inmueble con la
referencia catastral.

b) Aportar la licencia de obras del inmueble o de la instalacion de los sistemas o, en su
caso, indicacién del nimero de expediente.

c¢) En los casos de aprovechamiento térmico de la energia solar (colectores solares para
agua caliente sanitaria (ACS) o climatizacion): fotografia y copia del boletin de
instalacion, emitido por la empresa autorizada e inscrita en el registro de instaladores de
Calefaccion y Agua Caliente Sanitaria y Climatizacion (s/RITE) o certificado de
Técnico competente, debidamente visado.

d) En los casos de aprovechamiento eléctrico de la energia solar (paneles fotovoltaicos):
fotografia y copia del boletin de instalacion eléctrica, emitido por empresa autorizada
inscrita en el registro de instaladores de Baja Tension (S/REBT) o certificado de
Técnico competente, debidamente visado.

El disfrute de estas bonificaciones es compatible con cualquier otro beneficio fiscal
potestativo en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles que pudiera corresponder al sujeto
pasivo, o el inmueble.

La solicitud de estos beneficios se entendera desestimada si transcurren 6 meses desde
su presentacion , sin que el interesado haya recibido notificacion sobre tramitacion o
resolucion del expediente.

ARTICULO 6.- Base imponible y base liquidable.

1. La base imponible de este impuesto estara constituida por el valor catastral de los bienes
inmuebles, estos podran ser objeto de revisiéon, modificacién o actualizacién en los casos y
de la manera prevista en el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales
y en la Ley del Catastro Inmobiliario.

2. La base liquidable de este impuesto sera el resultado de practicar en la base imponible las
reducciones que legalmente se establezcan.

3. La base liquidable se notificara conjuntamente con la base imponible en los
procedimientos de valoraciéon colectiva. Dicha notificacién incluira la motivaciéon de la
reduccion aplicada mediante la indicacion del valor base que corresponda al inmueble asi
como de los importes de dicha reduccion y de la base liquidable del primer afio de vigencia
del nuevo valor catastral en este impuesto.

4. En los procedimientos de valoracion colectiva la determinacion de la base liquidable sera
competencia de la Direcciéon General del Catastro y recurrible ante los Tribunales

Econdémico-Administrativos del Estado.

5. En los casos de bienes clasificados como de caracteristicas especiales no se aplicaran las
reducciones en la base imponible a efectos de determinar la base liquidable del impuesto.

ARTICULO 7.- Tipo de gravamen y cuota.
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17 El tipo de gravamen seri el 0,50 por 100 cuando se trate de bienes inmuebles de
naturaleza urbana y rustica. Para los bienes clasificados como de caracteristicas especiales el
tipo de gravamen sera del 1,2 por 100.

2. La cuota integra de este impuesto serd el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo
de gravamen establecido en el apartado anterior.

3. La cuota liquida se obtendrd minorando la cuota integra en el importe de las
bonificaciones previstas en el articulo 5 de esta Ordenanza.

ARTICULO 8.- Periodo impositivo y devengo del impuesto.
1. El periodo impositivo coincide con el afio natural.
2. El impuesto se devengara el primer dia del petfodo impositivo.

3. Los hechos, actos y negocios que deben ser objeto de declaracién o comunicacién ante
el Catastro Inmobiliario tendran efectividad en el ejercicio inmediato siguiente a aquel al
que se produjeron, con independencia del momento en que se notifiquen.

4. La efectividad de las inscripciones catastrales resultantes de los procedimientos de
valoracion colectiva tendran efectividad el dia uno de enero del afo siguiente a aquel en
que se produzca la notificacion.

ARTICULO 9.- Régimen de declaraciones, comunicaciones y solicitudes.

1. Los titulares de los derechos constitutivos del hecho imponible regulado en el apartado 2
del Articulo 1 de esta Ordenanza, estin obligados a declarar ante la Gerencia Territorial del
Catastro las circunstancias determinantes de altas, bajas variaciones de la descripcion
catastral de los inmuebles

2. El Ayuntamiento se obliga a poner en conocimiento del Catastro todo hecho, acto o
negocio susceptible de generar variaciones en las descripciones catastrales de los inmuebles,
derivados de actuaciones para las que se hayan otorgado la correspondiente licencia o
autorizacién municipal.

3. En particular seran objeto de comunicacion, entre otros, los siguientes hechos, actos o
negocios:

a. La realizacion de nuevas construcciones y la ampliacion, rehabilitacion, demolicién o
derribo de las ya existentes total o parcialmente. No se considerarin como tales las
obras que tengan por objeto la mera conservacién o mantenimiento de los inmuebles y
las actividades relacionadas con su ornato.

La modificacién de uso o destino y los cambios de cultivo o aprovechamiento.

La segregacion, division, agrupacion y agregacion de los bienes inmuebles.

La adquisicién de la propiedad por cualquier titulo, asi como su consolidacion.

La constitucién, modificacién o adquisicion de la titularidad de una concesion
administrativa y de los derechos reales de usufructo y de superficie.

oo T

2 Modificacién tipo impositivo BOP 156 11/12/2015 a 0,59%/ modificacién BOP 19 12/02/2018 0,50%
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f. Las variaciones en la composicién interna o en las cuotas de participacién de las
entidades a que se refiere el Articulo 35.4 de la Ley General Tributaria.

I

. Se podran presentar ante el Catastro las siguientes solicitudes.

a. De baja, formulada por el que hubiese cesado en el derecho que originé dicha
titularidad.

b. De incorporacion de titularidad, que podra formular el propietario de un bien afecto a
una concesién administrativa o gravado por un derecho real de superficie o usuftucto.

c. De incorporacién de cotitulares cuando resulte procedente.

5. Los actos dictados por el Catastro, objeto de notificacion podran ser recurridos en via
econémico administrativa sin que la interposiciéon de la reclamacién suspenda la
ejecutividad del acto, salvo acuerdo excepcional adoptado por los Tribunales econémico
administrativos competentes en ese sentido, previa solicitud del interesado, justificando que
aquella ejecuciéon pudiera causar petjuicios de imposible o dificil reparacién.

6. La inspeccion Catastral de este Impuesto se llevard a cabo por los 6rganos competentes
de la Administracién del Estado.

ARTICULO 10.- Gestion tributaria y recaudacion.

El Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el 9 de abril de 2002 acordé solicitar al
Excmo. Cabildo Insular de Tenerife la asuncion del ejercicio de las competencias que en
relacion al IBI, se atribuyen al Ayuntamiento de Tegueste y que aparecen reguladas en el
art. 77 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales. El pleno del Excmo. Cabildo
Insular de Tenerife en sesion celebrada el 4 de junio de 2002, adopté el acuerdo de asumir
las mencionadas competencias encomendandoselas al Consorcio de Tributos de la Isla de
Tenerife. A su vez el Consorcio de Tributos de la Isla de Tenerife acept6 dicha encomienda
mediante sesién plenatria celebrada el 9 de julio de 2002. El plazo de vigencia de la
encomienda sera por tiempo indefinido y surtira efectos desde el dia 1 de enero de 2002.

La naturaleza y alcance de la gestién encomendada comprende la liquidacién,
recaudacién y revision de los actos dictados en via de gestion tributaria.

3. El impuesto se gestiona a partir del Padrén municipal que se formard anualmente para
este municipio, que estara comprendido por los censos comprensivos de los bienes
inmuebles, sujetos pasivos y los valores catastrales separadamente para los de naturaleza
rastica y urbana. Dicho padrén se expondra al pablico a los efectos de que los sujetos
pasivos puedan comprobar la veracidad de los datos en el contenidos y formular las
alegaciones que estimen pertinentes. Los datos contenidos en los padrones deberan figurar
en los recibos de cobro del impuesto.

DISPOSICION ADICIONAL.

Las modificaciones producidas por Ley de Presupuestos Generales del Estado u
otra norma con rango de Ley que afecten a cualquier elemento de este impuesto, serdn de
aplicaciéon automatica dentro del ambito de esta Ordenanza.
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Para lo no sefialado en esta Ordenanza Fiscal se estarda a lo dispuesto en la
Ordenanza Fiscal General de Gestidon, Inspeccion y Recaudacion, el Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, la Ley 58/2003 de 17 de diciembre General
Tributatia y en las normas que la desarrollen y complementen.

DISPOSICION FINAL.

La presente Ordenanza Fiscal entrard en vigor el dfa siguiente de su publicacion en el
Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife, permaneciendo vigente hasta su
modificacién o derogacion expresa.
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